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Projekt planu ogdlnego Gminy Borondw (POG) zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty nr
52/V1/2024 Rady Gminy Borondw z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Planu Ogdlnego Gminy, w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zwanej dalej ustawg (art. 13a — 13h)
i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyrysdw z pdzniejszymi zmianami, zwane dalej Rozporzgdzeniem oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

W mysl art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce

sie z czesci tekstowej i graficznej, ktdrego zakres zostat scisle okreslony w ww. przepisach.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogdélnym, wtym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych
spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy

(chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie);

W obrebie Gminy Borondéw za wyjatkiem strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) wyznaczono
wszystkie, pozostate rodzaje stref planistycznych wymienionych w ustawie, ktérych lokalizacja wynika
z aktualnego zagospodarowania, ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego badz z istniejgcych uwarunkowan a mianowicie:

e strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 1SW o powierzchni ok. 1 ha.
Obejmuje ona istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w centralnej czesci Boronowa
przy ul. Wojska Polskiego.

e strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng 1-79SJ o tgcznej powierzchni
ok. 341 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg z zabudowg mieszkaniowg w gminie. Obejmuje ona
obszar zabudowy gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej w kazdej miejscowosci gminy wraz
z zabudowag ustugowag oraz innymi funkcjami, ktére maja charakter towarzyszacy zabudowie
mieszkaniowej. Strefa ta w zdecydowanej wiekszosci obejmuje wyznaczony obszar

uzupetnienia zabudowy (OUZ) o ktérym wiecej w dalszej czesci uzasadnienia. Ponadto strefa
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ta obejmuje réwniez pojedynczg, istniejgcg zabudowe mieszkaniowg znajdujgca sie poza
terenami wskazanymi w planie miejscowym oraz poza OUZ.

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 1-15SZ o tacznej powierzchni ok. 26,2 ha. Strefa
ta obejmuje obszar istniejgcej, rozproszonej zabudowy zagrodowe] oraz tereny wskazane w
planie miejscowym pod tego typu zabudowe. Obejmuje ona obszar Debowej Géry /7-9SZ/ oraz

wiekszg czes$é Huciska /6SZ, 10SZ/ oraz Grojca /1-4SZ/.

Powyisze strefy sg jedynymi w ktdérych bedzie mozna lokalizowa¢ nowa zabudowe
mieszkaniowg na podstawie planu miejscowego. Mozliwosci ich wyznaczenia precyzyjnie
determinujg przepisy ustawy, a mianowicie wyznaczajgc je w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcym planie miejscowym okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) a takze

obszary z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Aby wyznaczy¢ strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg poza ww. obszarami wyliczona
chtonnosé terendw niezabudowanych w tych obszarach nie moze przekracza¢ zapotrzebowania

na nowgq zabudowe w gminie.

Co istotne w powyzszych strefach planistycznych suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
w tym luk w zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zwraca sie uwage, ze Gmina Borondw w czesci mozliwej do zagospodarowania (poza lasami)

objeta jest obowigzujagcym planem miejscowym ktéry obejmuje ponad 30% pow. gminy.

Jak wynika z wyliczen przeprowadzonych zgodnie z przepisami wymienionego na wstepie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zapotrzebowanie na nowg zabudowe w Gminie

Borondw wynosi 500 mieszkancow.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w powyzszych
strefach planistycznych z zabudowg mieszkaniowg wynosi 2 211 mieszkaiicéw co znacznie

przekracza wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Metodologie obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przedstawiono w koricowej czesci

uzasadnienia.
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Obliczenie chtonnosci terendéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie dla stref z zabudowag mieszkaniowa:

Dane wyjsciowe:
Powierzchnia gminy — 57,48km? (5 748ha)
Suma powierzchnia uzytkowej mieszkah w gminie — 110 686 m?
Suma powierzchni zabudowy w gminie — 267 754 m? (26,8 ha)
Suma powierzchni zabudowy mieszkaniowej w gminie — 156 133 m? (15,6 ha)
Liczba kondygnacji (usredniona) dla zab. mieszkaniowej — 1,55
Liczba mieszkar — 1056
Statystyczna liczba mieszkaficéw na 1 mieszkanie w 2013 — 3,471
Statystyczna liczba mieszkaricdw na 1 mieszkanie w 2023 — 3,15
Prognozowana liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2043 — 2,51
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe — 500 mieszkancéw
x 70% — 350 mieszkarcow
x 130% — 650 mieszkancow

Prognozowana powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkarnica — 42,1m?

1 GUS-Bank Danych Lokalnych 2023
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Obszar uzupetnienia zabudowy

Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)

2016 779 m? (201,7 ha)

Strefa wielofunkcyjna SW (wielorodzinna)

Powierzchnia strefy SW

10 230 m? (1ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SW 1619 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SW 1471 m?
Powierzchnia strefy SW niezabudowana(bez drég) 1 885 m? (0,19 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w SZ 1674 m?

Powierzchnia strefy SW w OUZ

8 345 m? (0,8 ha)

Powierzchnia strefy SW poza OUZ

1885 m? (0,19 ha)

Strefa wielofunkcyjna SJ (jednorodzinna)

Powierzchnia strefy SJ

3398 307 m?(339,8 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SJ 203 832 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SJ 139 988 m?
Powierzchnia strefy SJ niezbudowana (bez drég) 1737 064 m? (173,7ha)
Usredniona powierzchnia dziatki budowlanej w SJ©® 1410 m?

Powierzchnia strefy SJ w OUZ

1748 925 m? (174,9 ha)

Powierzchnia strefy SJ poza OUZ

1649 382 m? (164,9 ha)

Strefa wielofunkcyjna SZ (zagrodowa)

Powierzchnia strefy SZ

262 204 m? (26,2 ha)

Powierzchnia zabudowy w strefie SZ 8396 m?
Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej w strefie SZ 3 486 m?
Powierzchnia strefy SZ niezabudowana (bez drég) 187 512 m?(18,7 ha)
Srednia powierzchnia dziatki budowlanej w Sz 2898 m?
Powierzchnia strefy SZ w OUZ 46 256 m?
Powierzchnia strefy SZ poza OUZ 215 948 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa w catosci obejmuja wytacznie:

- tereny, gdzie obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajq realizacje funkcji mieszkaniowej,

- tereny poza planami miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ oraz

- tereny z istniejacq zabudowa o funkcji mieszkaniowej poza ww. terenami z wytgczeniem

luk w tej zabudowie.

() — do wyliczenia Sredniej pow. dziatek uwzgledniono dz. o min. pow. 400m?




Gmina Boronéw

OBLICZENIA

=  Wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow. zabudowy
w tej strefie (W1):
Suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie
SW: 1471 /1619 =0,91

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SW przypada 91 m? pow. zab.
mieszkaniowe;j.

SJ: 139988 /203832 =0,69

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SJ przypada 69 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

SZ:3486 /8396 =0,42

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy w strefie SZ przypada 42 m? pow. zab.
mieszkaniowej.

= Wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy

mieszkaniowej w gminie (W2)
Suma powierzchnia uz. m./Suma powierzchni zab. m. w gminie
W2 =110686/156 133 =0,71

co znaczy, ze statystycznie na kazde 100 m? pow. zabudowy mieszkaniowej w gminie przypada 71 m?

pow. uzytkowej mieszkan.

= Wskaznik korygujacy odnoszacy sie do liczby oséb na mieszkanie (2043r.) tj. 2,51 os./mieszk. (W3)
W3:1/2,51=0,40
= Wskaznik dot. prognozowanej pow. uzytkowej na jednego mieszkarica (2043r.) — 42,1 m? (W4)
W4:1/42,1=0,024

Wskazniki zagospodarowania terenu w poszczegdlnych strefach wielofunkcyjnych (z zabudowa
mieszkaniowq):

Wskaznik !(orygUJacy Wsk. udziatu pow. Wskaz.nlk Wskaznik dotycza%cy
iy dot. udziatu pow. . . korygujacy prognozowanej
Intensywnos¢ uzytkowej . . .
. , zabudowy . , odnoszacy sie do powierzchni
Strefa nadziemna /$r/ . . . mieszka w pow. ) , . .
mieszkaniowej w . liczby 0séb na uzytkowej na
n ) zab. mieszk. . . . . .
strefie W2/ mieszkanie jednego mieszkanca
/wi/ /W3/ /wa/
SW 0,80 0,91
S 0,53 0,69 0,71 0,40 0,024
SZ 0,51 0,42

Sr. — wartos¢ usredniona




Plan ogdlny

= Woyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie
mieszkancow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW:

Chtonnos¢ (Ch) = Intensywnos¢ (1) x Wskaznik korygujacy (W) x Powierzchnia terenéw
niezabudowanych (P)
Ch=IxWxP

W=W1xW2xW3xW4

Tabelaryczne zestawienie wskaznikdw i wyliczen dotyczacych chtonnosci dla terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie:
Wsk. W?k' Wskaznik I?OW' terenow .
Intensywno . udziatu . niezabudowany Uwagi/
i udziatu zab. korygujacy Prognozowana . .
$¢ . . pow. . . ch w strefie, z Wynik
. mieszkanio . ) odnoszacy sie | pow. uzytkowa S .
Strefa nadziemna . uzytkowej . , . , uwzglednieniem (liczba
, wej W pow. . , do liczby oséb | na 1 mieszkarica . .
/sr/ ] mieszkan w . . luk w istn. mieszk.)
zab. /ér/ na mieszkanie .
pow. zab. zabudowie
| wi W2 w3 w4 P
SW 0,80 0,91 2 1885 m?
0,71 0,40 42,1m
Chsw 0’80 X 0,91 X (0r024) 1885 = 9
suma 9

$r. — wartos¢ usredniona

= Wyliczenie chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ:

_P*Wl

Ch Pdz

* Lm
Gdzie: P — pow. terendw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn. zabudowie
Pdz— $rednia pow. dziatki przyjeta do wyliczeri — 1410 m2. Obowigzujgce na terenie gminy mpzp
ustalajg min. powierzchnie dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu na 500m? co
jest zdecydowanie niewystarczajgce dla realizacji zab. mieszkaniowej w gminie wiejskiej
(zab.ekstensywna), dlatego do obliczen przyjeto pow. dziatki jak powyzej.
W1 - wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow.
zabudowy w tej strefie — 0,69
Lm — prognozowana liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2043 — 2,51

Wsk. udziatu zab. Srednia pow. prognozowana liczba . Pow. terenow )
. . . . . . . . niezabudowanych w strefie,
mieszkaniowej w dziatki w strefie mieszkancéw na 1 L
Strefa ow. zab. /ér/ /m2/ mieszkanie w 2043 z uwzglednieniem |uk w
POW. zab. istn. zabudowie
w1 Pdz Lm P
SJ 0,69 1410 2,51 1737 064 m?

Wyliczenie wskaznika

_ 1737064 +0,69
N 1410

*2,51=2134

W strefie SJ chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 2 134
mieszkancow.

= Woyliczenie chtonnodci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w liczbie

mieszkancow (Ch) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SZ:

10
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PxW1
Pdz

Gdzie: P — pow. terenéw niezabudowanych w strefie, z uwzglednieniem luk w istn. zabudowie

Ch = * Lm

Pdz — Srednia pow. dziatki przyjeta do wyliczen — 2 898 m2. Obowigzujgce na terenie gminy mpzp
ustalajg min. powierzchnie dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu na 500m2 co
jest zdecydowanie niewystarczajgce dla realizacji zab. zagrodowej, dlatego do obliczen
przyjeto pow. dziatki jak powyzej.

W1 — wskaznik dotyczacy udziatu pow. zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do pow.
zabudowy w tej strefie — 0,42

Lm — prognozowana liczba mieszkaricéw na 1 mieszkanie w 2043 — 2,51

Wsk. udziatu zab. Srednia pow. prognozowana liczba . Pow. terenow )
. . . . . . . . niezabudowanych w strefie,
mieszkaniowej w dziatki w strefie mieszkancéw na 1 L
Strefa ow. zab. /ér/ /m2/ mieszkanie w 2043 z uwzglednieniem [uk w
pOW. zab. istn. zabudowie
wi Pdz Lm P
SJ 0,42 2 898 2,51 187 512 m?

Wyliczenie wskaznika dla SZ

Ch 187 512 + 0,42 2 51 = 68
= * =
2 898 ’

W strefie SZ chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 68
mieszkancow.

Ch = Chsw + Chsy + Chsz =9 + 2134 + 68 = 2 211

PODSUMOWANIE

taczna chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 2211
mieszkancow, czyli powyzej (340%) zwiekszonej o max. 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie, ktéra wynosi 650 mieszkarncow. Wyznaczone w planie ogélnym
gminy Borondw strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag w catosci obejmujg tereny, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowej oraz tereny poza planami
miejscowymi ale w obrebie wyznaczonego obszaru OUZ lub tereny z istniejgcg zabudowg potozong
poza ww. obszarami, bez luk w zabudowie.

W zwigzku z powyiszym nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub poszerzenia juz
wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg w planie ogélnym gminy Borondw.
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strefa ustugowa 1-25SU o tgcznej powierzchni prawie 19,2 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcej zabudowy ustugowej jak rowniez tereny wskazane w planie miejscowym pod
tego typu funkcje. Zabudowa ta koncentruje sie w srodkowe] czesci gminy, w miejscowosci

Borondw.

strefa gospodarcza 1-7SP o tgcznej powierzchni okoto 117,2 ha. Strefa ta obejmuje
istniejgce tereny na ktérych prowadzona jest dziatalno$s¢ wytwércza, produkcyjna,
magazynowa jak np. PERN S.A. Baza Paliw Nr 3 w Boronowie /5SP/ czy tereny firmy GOBOR
Sp. z 0.0. lub HUCZ Sp. z 0.0. Sp.k. /2SP/. Natomiast zdecydowana wiekszos$¢ tych stref w
POG zostata wskazana w oparciu o ustalenia planu miejscowego i koncentruje sie po

zachodniej stronie /1SP, 3-4SP i 6-7SP/ oraz po wschodniej stronie /2SP i 7SP/ Boronowa.

strefa produkcji rolniczej 1-7SR o powierzchni ok. 32,8 ha. Obejmuje tereny gdzie
prowadzona jest dziatalno$é zwigzana z produkcja rolniczg w przysidtku Doty /2SR i 4SR —

stawy hodowlane/ oraz nieduze pojedyncze strefy w Boronowie i Hucisku.

strefa infrastrukturalna 1-10Sl o tacznej pow. prawie 33,6 ha. Obejmuje ona tereny
istniejgcych oczyszczalni $ciekdw w Boronowie /3SI/, Hucisku /4Sl/ i Debowej Gérze /2SI/
oraz tereny wskazane w planie miejscowym pod infrastrukture techniczng. Ponadto strefa
ta obejmuje rowniez istniejgcy rurocigg naftowy DN250 /1SI, 6-8SI/ od granicy z gming
Konopiska do Bazy Paliw 03 Borondéw oraz rurocigg naftowy relacji Borondw - Trzebinia.
Wyznaczone strefy planistyczne wzdtuz rurociggu gwarantujg zachowanie odpowiednich

stref bezpieczeristwa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

strefa zieleni i rekreacji 1-5SN o fgcznej powierzchni ok. 10 ha. Strefa ta zostata wyznaczona
dla terenéw wskazanych w obowigzujgcych planach miejscowych pod tego typu

zagospodarowanie w Boronowie czy Grojcu.

strefa cmentarzy 1SC o pow. 1 ha. Ta strefa planistyczna obejmuje tereny istniejgcego

czynnego cmentarza w Boronowie (1SC).

strefa gérnictwa 1-2SG o pow. ponad 15ha. Strefa ta obejmuje ztoza kruszywa naturalnego

,Debowa Géra” /1SG/ oraz ,,Boronéw” i ,Borondéw I” /25G/.

strefa otwarta 1-18S0 o tgcznej powierzchni ok. 5084 ha. Strefa ta jest najwiekszg strefg
planistyczng w gminie. Obejmuje gtéwnie tereny lasdw oraz tereny rolne, tereny wéd czy

tereny zieleni naturalnej w tym objete formami ochrony przyrody wystepujgcymi na terenie

12



Gmina Boronéw

gminy. W zwigzku z tym dla prawie wszystkich stref nie wyznaczono profilu dodatkowego,

za wyjatkiem strefy 17S0, gdzie dopuszczono zieler urzgdzonag.

e strefa komunikacyjna 1-55K o fgcznej powierzchni ponad 67,5 ha. Strefa ta obejmuje:
o linie kolejowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew /strefa komunikacji 1SK/.
o drogi wojewddzkie:
— nr905 relacji Psary (od DW906) — Boronéw — Herby (do DK46) — /strefa komunikacji
4SK/;
— nr 907 relacji Niewiesze (poprzez DK40 zapewnia potgczenia z autostradg A4) —
Toszek — Twordg — Koszecin — Borondw — Wygoda (do DW908) - /strefa komunikacji
2SK, 3SK, 55K/;

Zadna z pozostatych drég publicznych w gminie nie posiada odpowiedniej klasy technicznej (min. klasa
G — droga gtdwna) ani tez nie ma na terenie gminy planowanych drég publicznych o minimalnej klasie

technicznej G, ktérej lokalizacja bytaby potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.
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2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy srddmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym -

w przypadku ich wyznaczenia;

W planie ogdlnym gminy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) natomiast nie wyznaczono

obszaru zabudowy srédmiejskiej.

Gmina Borondéw pokryta jest planami miejscowymi w ponad 30%. Obszar bez planu miejscowego
obejmuje tereny lesne. Zmiany zagospodarowania terenu w gminie na obszarach bez planéw
miejscowych realizowane sg poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu (WZ i ULICP).

Mozliwosci wyznaczenia w projekcie planu ogdlnego gminy stref planistycznych zzabudowg
mieszkaniowg determinujg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a mianowicie wyznaczajgc je w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) a takze obszary z istniejgcg zabudowa o funkcji

mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

OUZ w Gminie Borondéw wyznaczono zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdélnym gminy. Obszar ten wyznacza sie na podstawie odpowiedniego
zgrupowania istniejgcej zabudowy o okreslonej funkcji, ktéra jest uwidoczniona w odpowiednich
publicznych bazach danych tj. ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) czy obiektéw topograficznych
o odpowiedniej szczegdtowosci (BDOT10k). Dane wykorzystane do wyznaczenia OUZ pochodza

z pozyskanej EGiB oraz z BDOT10k.

Obszar wyznaczono za pomocg dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczki APP2
(w programie QGIS wersja 3.34) i poprawnie zwalidowano. Obszar ten wynosi 191,7 ha (Py),

z uwzglednieniem dopuszczalnego w przepisach poszerzenia — 201,7 ha.

Nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej poniewaz wyznacza sie go dla intensywnej zabudowy

mieszkaniowej i ustugowej w miescie (art. 2 pkt. 23 ustawy), a Gmina Boronow jest gming wiejska.
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3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogdlnym

Zgodnie z art. 13e ustawy gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref

planistycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W planie ogdélnym Gminy Borondéw ustalono jedynie gminny katalog stref planistycznych. Tereny
zabudowy w gminie ograniczajg sie do poszczegdlnych miejscowosci w gminie Borondéw. Strefy
planistyczne, szczegdlnie z zabudowg mieszkaniowa zostaty wyznaczone za ustaleniami miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego lub w zgodzie z aktualnym zagospodarowaniem.
W gminie nie wyznaczano standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W katalogu stref planistycznych okresla sie:

o profil funkcjonalny stref planistycznych oraz

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych SW, SJ, Sz, SU,
SP, SR;

e wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych SW,
SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepiséw Rozporzadzenia lub z
obowigzujgcych plandw miejscowych;

e w ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych SI, SN i SC maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e dopuszcza sie rowniez w strefach SG, SO, SK, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Ustalajac profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych, zgodnie z Rozporzadzeniem wpisano
do kazdej strefy planistycznej profil podstawowy oraz profil dodatkowy we wskazanym zakresie.
Konkretna funkcja poszczegdlnych terenéw bedzie dopiero ustalana na podstawie sporzgdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (WZiZT) dla terendw bez planu miejscowego. Zgodnie z ustawg w planie
miejscowym przeznaczenie terenu bedzie musiato by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej a poszczegdlne wskazniki zabudowy izagospodarowania bedg musiaty odpowiadac
wskaznikom ustalonym dla tej strefy. W przypadku wydawania decyzji o WZIiZT analogicznie funkcja

zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie musiata by¢ zgodna z profilem funkcjonalnym strefy
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planistycznej a sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie poszczegdlnych wskaznikéw

bedzie musiat odpowiadaé wskaznikom przyjetym w POG.

Dla poszczegdlnych stref planistycznych wyznaczono profile podstawowe i dodatkowe oraz przyjeto
wskazniki zabudowy izagospodarowania terenu, odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania
terenu z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan zgodnie z tabelg przedstawiong w zatgczniku nr 2

do niniejszego uzasadnienia.
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4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy.

Jak wynika w tego przepisu ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy w szczegolnosci:

4.1. Polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego;

Ten przepis wchodzi w zycie z dniem 1 lipca 2026 r. natomiast ustalenia pierwszego planu ogdlnego

gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii

rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy

lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie

niniejszej ustawy.

Gmina Boronéw posiada Strategie Rozwoju Gminy Boronéw do roku 2040, przyjeta Uchwatg nr

38/XIV/2025 Rady Gminy Borondw z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Misja rozwoju gminy okreslona w strategii to:

Gmina Boronéw dazy do zapewnienia wysokiej jakosci zycia swoim mieszkaricom -
zarowno obecnym, jak i przysztym pokoleniom — poprzez zréwnowazony rozwaj
spoteczno-gospodarczy i przestrzenno-srodowiskowy. Aktywizujac spotecznosé,

wspierajac lokalng przedsiebiorczos¢ oraz dbajgc o sSrodowisko naturalne, gmina staje

sie atrakcyjnym miejscem do zycia, pracy i wypoczynku.
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Wizja rozwoju Gminy Boronéw — jak gmina bedzie wygladata w 2040 roku?

W 2040 roku Gmina Boronoéw, potozona w malowniczej dolinie rzeki Liswarty, jest wzorem
zrownowazonego rozwoju i harmonijnego wspdtistnienia cztowieka z natura. To dynamicznie rozwijajce
sie, przyjazne mieszkarncom inwestorom miejsce, taczace nowoczesng infrastrukture z dbatoscig o
srodowisko naturalne.

Dzieki zrownowazonemu rozwojowi gmina oferuje wysoka jakos$¢ zycia, szeroki dostep do ustug
publicznych oraz atrakcyjne warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i rozwoju zawodowego.
Mieszkancy cieszg sie czystym Srodowiskiem, stabilnym rynkiem pracy oraz silng lokalna tozsamoscia,
dzieki czemu marka gminy charakteryzuje sie wysoka konkurencyjnoscig w regionie.

Gmina Borondw, zakorzeniona w slgskich tradycjach, pielegnuje swojg lokalng tozsamos¢ i dziedzictwo
kulturowe, rozwija wspétprace miedzypokoleniowg, wzmacnia wiezi spoteczne i poczucie wspoélnoty.
Dzieki dziataniom na rzecz zachowania unikalnego charakteru gminy, jest ona rozpoznawalnym miejscem
na mapie regionu, t3czacym tradycje z nowoczesnoscia.

Gmina Boronéw wykorzystuje réwniez swoj ogromny potencjat turystyczny, rozwijajac infrastrukture i
oferte dla mitosnikow turystyki aktywnej oraz krajoznawczej. Liczne szlaki piesze i rowerowe, biegngce
przez lasy i doline Liswarty, przyciggajg turystow spragnionych kontaktu z natura.

Malownicze potozenie, wysoka jakos¢ srodowiska oraz rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna
sprawiajg, ze Gmina Borondw cieszy sie ogromnym zainteresowaniem jako miejsce do zycia. Stale
rosngca liczba mieszkancow jest efektem atrakcyjnych warunkow osiedlericzych — dobrze rozwinietej
sieci drég
i komunikacji, nowoczesnych szkét i przedszkoli, dostepnosci ustug zdrowotnych i kulturalnych oraz
wysokiego poziomu bezpieczenstwa.

Aby osiggnac¢ pozadany obraz Gminy Borondw i spetni¢ oczekiwania szerokiej grupy interesariuszy, w
strategii wypracowano cztery cele strategiczne, obejmujgce kluczowe wymiary funkcjonowania gminy:

spoteczny, gospodarczy, przestrzenno-funkcjonalny i klimatyczno-srodowiskowy.

Cel 1. Gwarantowanie wysokiej jakosci zycia w gminie
Boronow

Wymiar spoteczny

Cel 2. Wzmacnianie lokalnej gospodarki w oparciu
o kluczowe potencjaty Gminy Boronow

Wymiar gospodarczy

Cel 3. Zrownowazony rozwoj przestrzenno-
funkcjonalny Gminy Boronow

Cel 4. Utrzymanie wysokiej jakosci sSrodowiska
i dostosowanie Gminy Boronow do postepujacych
zmian klimatu
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Analizujgc ustalenia ww. strategii w odniesieniu do ustalert POG warto zwrdéci¢ uwage na nastepujace

cele strategiczne:

Cel 3.

Zréwnowazony rozwoj przestrzenno-funkcjonalny Gminy Boronéw

Kierunek 3.4

Zréwnowazona polityka przestrzenna i odpowiedzialne rozwijanie funkcji
mieszkaniowych gminy:

e Opracowywanie i uchwalanie aktéw planowania przestrzennego
sprzyjajacych efektywnemu wykorzystaniu dostepnej przestrzeni i
zachowaniu fadu przestrzennego

e Utrzymanie fadu przestrzennego poprzez ograniczanie konfliktow
przestrzennych i przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie
zabudowy poprzez harmonijny rozwdj zabudowy mieszkaniowej z
zachowaniem spdjnosci z rozwojem infrastruktury podstawowe;j

e Wzmacnianie powigzan funkcjonalno-przestrzennych miedzy wszystkimi
miejscowosciami gminy

e Poprawa standardu zdegradowanych obiektéw i przestrzeni oraz nadanie im
nowych funkcji spotecznych i turystyczno-rekreacyjnych

e Wspodtpraca z Nadlesnictwem Koszecin w zakresie w zakresie rozwijania
funkcji spotecznych lasow

e Tworzenie atrakcyjnej oferty mieszkaniowej

e Rozwijanie i podnoszenie standardu obstugi procesu inwestycji
mieszkaniowych, w tym procedur administracyjnych przyjaznych dla
mieszkancow

e Modernizacja i podnoszenie standardu mieszkarn komunalnych i socjalnych

e Aktywna promocja gminy jako dobrego miejsca do zamieszkania.
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Rysunek 1 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Boronow
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Wskazane w Strategii ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej to:
| Kierunki zmian
1. Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenie szczegélnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
° Rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zgodnie z zasadami ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz z uwzglednieniem zasad stuzacych adaptacji do zmian klimatu, a takze z
zachowaniem i kontynuacjg wartosciowych elementéw ukfadéw przestrzennych i
architektonicznych.
° Utrzymanie tfadu przestrzennego poprzez ograniczanie konfliktéw przestrzennych
i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy poprzez kontrolowany, harmonijny rozwdj
zabudowy mieszkaniowej z zachowaniem spdjnosci z rozwojem infrastruktury podstawowej.
. Uwzglednianie koniecznosci zachowania tradycyjnej struktury przestrzennej krajobrazu przy
wprowadzaniu zabudowy i infrastruktury technicznej. Rekomenduje sie zachowanie

pierwotnego uktadu morfologicznego wsi i ochrone spéjnosci przestrzennej, a takze
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planowanie i realizacje obiektéw budowlanych w sposéb uwzgledniajgcy naturalne
uksztattowanie terenu, co przeciwdziataé ma zaburzaniu wiejskich uktadéw przestrzennych.
Uwzglednianie w realizowanej polityce przestrzennej potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, kulturowych i fizjonomicznych krajobrazu priorytetowego Borondw opisanych
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa $lgskiego.

Nierealizowanie nowej zabudowy w dolinie Liswarty poza terenami zabudowanymi lub
wyznaczonymi do zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub strefach uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w planie ogélnym gminy.
Ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy na terenach szczegdlnie cennych przyrodniczo i
atrakcyjnych krajobrazowo oraz w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Uwzglednianie w procesie zagospodarowywania terendw potrzeb i oczekiwan lokalnej
spotecznosci, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami oraz dazenie do niwelowania barier
architektonicznych i komunikacyjnych ograniczajgcych dostep do przestrzeni i obiektéw tej
grupie spotecznej.

Wzmacnianie powigzann funkcjonalno-przestrzennych miedzy wszystkimi miejscowosciami
gminy — gwarantowanie potgczen drogowych i pieszych, zachowanie ciaggtosci infrastruktury i

form przyrodniczych, harmonizowanie form zagospodarowania terenu.

Powyzsze jest uwzglednione w ustaleniach POG poprzez racjonalne wyznaczenie stref planistycznych

oraz gminnych standarddw urbanistycznych okreslonych w gminnym katalogu stref planistycznych.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego 2020+ zostat przyjety Uchwata

nrV/26/2/16 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. Ustalenia projektu planu

ogoblnego, szczegdlnie w zakresie wyznaczenia wielofunkcyjnych stref planistycznych, odpowiadajg

przyjetym wnioskom irekomendacjom z powyzszego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa dla Gminy Borondw, oczywiscie odpowiednio dla skali i zakresu tego aktu planowania

przestrzennego. Zgodnie z ww. planem Gmina Boronéw wchodzi w skfad:

o Wiejskiego obszaru funkcjonalnego (2.1.2.)

o Obszaru funkcjonalnego szczegdlnego zjawiska w skali makroregionalnego (2.1.3):

- obszar terendw zamknietych (tereny kolejowe wyznaczone przez Ministra wtasciwego
ds. transportu),

- obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi
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o Obszaru ksztattowania potencjatu rozwojowego - obszar ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
obszar udokumentowanych zt6z kopalin (2.1.4.)

o Przez teren gminy przebiega rurociag paliwowy relacji Ptock — Koluszki — Borondw oraz znajdujg
sie tu zaktady magazynowania paliw.

o Przez teren gminy bedzie przebiegat rurocigg paliwowy relacji Boronéw -Trzebinia.

Plan ogdlny gminy Borondw realizuje ustalone planem cele i kierunki polityki przestrzennej w zakresie:
e zréwnowazonego wykorzystania zasobdw srodowiska naturalnego (Cel nr 3 Przestrzen);

o infrastrukturalne powigzania regionu (Cel nr 4 Relacje z otoczeniem).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego okreéla zasady zagospodarowania
obszaréw funkcjonalnych co oznacza takie projektowane wykorzystania przestrzeni, ktore zaktada
zachowanie rownowagi miedzy wszystkimi elementami srodowiska, tak aby przy racjonalnym
wykorzystywaniu potencjatu przyrodniczego mozliwe byto zaspokojenie potrzeb obecnych i przysztych

pokolen.

Ustalenia planu ogdlnego Gminy Borondw wpisujg sie w powyzsze zadania poprzez:

- racjonalne wyznaczenie stref planistycznych ktére dla terendw inwestycyjnych zostaty
wskazane za ustaleniami mpzp,

- ograniczenie wskazania stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowg do terendw, gdzie
obowigzujgce plany miejscowe ustalajg przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowych czy ustugowych,

- ustalone w tych strefach gminne standardy urbanistyczne ktére wynikajg z obowigzujacych
ustalen planistycznych oraz istniejgcego zagospodarowania terenu,

- wyeliminowanie profili dodatkowych ze stref otwartych, co pozwoli utrzymaé w sposdb

niepogorszony cenne przyrodniczo obszary na terenie gminy.
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4.3. Znajdujgce sie na obszarze gminy:

4.3.a.

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

Na terenie gminy Borondéw wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

e Park Krajobrazowy Lasy nad Gérng Liswarta,

Szczegdlnym celem ochrony w Parku Krajobrazowym jest ochrona specyficznej fizjonomii

krajobrazu dorzecza Liswarty jako syntezy wartosci przyrodniczych i kulturowych, a zwtaszcza

zachowanie:

1. wifasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, w szczegélnosci siedlisk

hydrogenicznych dorzecza Liswarty, w tym naturalnych ciekéw wodnych, starorzeczy oraz
innych naturalnych i antropogenicznych zbiornikdw wodnych, torfowisk wysokich
i przejsciowych, trzesawisk, obnizen dolinkowych, mszardw i zrédlisk;

szaty roslinnej, w tym charakterystycznego uktadu mozaiki leSno-tgkowo-polnej;
réznorodnosci flory i fauny;

waloréw krajobrazowych, w tym elementéw charakterystycznego krajobrazu
kulturowego, z zabytkowymi ukfadami przestrzennymi wsi, zespotami patacowo-
parkowymi, historycznymi elementami zagospodarowania przemystowego, alejami,
zadrzewieniami $rddpolnymi i historycznym uktadem drég; w celu popularyzacji tych

wartos$ci w warunkach zrdwnowazonego rozwoju.

Park obejmuje prawie catg powierzchnie gminy.

e rezerwat przyrody Rajchowa Gora,

Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych lasu mieszanego

naturalnego pochodzenia, pozostatego w obnizeniu Liswarty pomiedzy progami Woznickim i

Herbskim.

W projekcie POG objety strefg otwartg 15S0.

e pomniki przyrody.

Na terenie gminy Borondw wystepuje 23 pomnikdw przyrody.

Udziat obszaréw prawnie chronionych w powierzchni ogétem terenu gminy Boronéw wynidst w

2023 r.99,4%.
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4.3.b. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie na terenie gminy wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiedstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% co jest zwigzane
z obecnoscig rzeki Liswarta. W czesci gornej rzeki obszar ten znajduje sie w strefie zieleni i rekreacji

6SN. W pozostatej czesci znajduje sie on w strefie otwartej SO.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia watu

przeciwpowodziowego

4.3.c. obszary gruntéw zmeliorowanych,
Na obszarze gminy wystepuja liczne rowy melioracyjne (otwarte), potgczone ze sobg, z naturalnymi

ciekami i zbiornikami wdd stojacych, jak réwniez tgczace stawy hodowlane.

4.3.d. tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy,
Obszar gminy Borondéw, pod wzgledem geologicznym, jest stabilny i nie podlega istotnym procesom
geodynamicznym. W systemie ostony osuwiskowej SOPO nie wykazano na terenie gminy terenéw
osuwiskowych oraz terendw zagrozonych ruchami masowymi. Natomiast w Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy wskazano siedem terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, sg to tereny gtéwnie w dolinach rzek (Liswarta wraz z doptywami).

Wiekszos¢ tych terendw objeta jest strefg otwarta.

4.3.e. strefy ochronne uje¢ wody,
W granicach gminy nastepujace wyznaczono strefy ochronnych uje¢ wody:

- ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej w kat. ,B” zasoby wodd
podziemnych z utwordw retyko-liasu na terenie Rolniczej Spotdzielni, opracowanej w 1969 r.
(WAG - 287 Cz),

- ujecie wody podziemnej wraz z projektowang strefg ochrony — terenem ochrony
bezposredniej wg Dokumentacji hydrogeologicznej ujecia wod podziemnych z poziomu
wapienia muszlowego otwér 1 — HN Boronéw, zatwierdzonej decyzja Wojewody

Czestochowskiego z dnia 15 listopada 1984 r., znak: 0S.111.8530/29/84 (WAG — 500CZ),
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- ujecie wody podziemnej wg Dokumentacji hydrogeologicznej wynikowej oraz projektu robot
hydrogeologicznych na ujecie wody dla Bazy CPN w Boronowie, zatwierdzonej aktem Prezesa

Centralnego Urzedu Geologii z dnia 22 marca 1961 r., znak: KDH/537/61 (WAG — 238CZ);

4.3.1. obszary ochronne zbiornikdw waéd $rédlgdowych,

W granicach gminy nie zostaty wyznaczone strefy ochronne wéd srédlgdowych.

4.3.8. tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

W granicach gminy, zgodnie z aplikacja PIG MIDAS nie znajdujg sie tereny gérnicze ani obszary gérnicze.

4.3.h. udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

Na terenie gminy wystepujg surowce naturalne — piaski i zwiry pochodzgce z akumulacji lodowcowej
tj.:
- ,Boronéw” wg Karty rejestracyjnej ztoza kruszywa naturalnego ,,Boronéw”, zatwierdzonej
decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 7 listopada 1990 r., znak: 0S.111.8510/11/90
(numer w Wojewddzkim Archiwum Geologicznym w Katowicach WAG —573),
- ,Borondéw |” wg Uproszczonej dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego
,Borondw |”, zatwierdzonej decyzjg Wojewody Czestochowskiego z dnia 10 czerwca 1994 r.,
znak: 0S.111.7515/8/94 (WAG — 684/11),
- ,Debowa Géra” wg Dokumentacji geologicznej ztoza kruszywa naturalnego "Debowa Géra"

w kat. C1, zatwierdzonej decyzjg Starosty Lublinieckiego z dnia 20 stycznia 2020 r., znak:
WO0S$.6541.7.2019 (WAG — 1423);

Powyzsze ztoza sg objete strefg otwartg 9SO i 14SO co gwarantuje ochrone tych zt6z umozliwiajgc w
przysztosci ich eksploatacje. W strefie otwartej obejmujacej m.in. lasy, tereny rolne, tereny wéd czy

zieleni naturalnej obwigzuje co do zasady zakaz zabudowy.

4.3.i. obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
Nie dotyczy.
4.3.j. zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspoétczesnej,
W Gminie Borondéw znajduje sie jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa $lgskiego.
Jest to najstarszy drewniany kosciét na Slasku - kosciét parafialny p.w. Naj$wietszej Marii Panny

Krélowej Rézarica Swietego. Zostat zbudowany w 1611 r. z drewna sosnowego i modrzewiowego na
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planie krzyza greckiego. Decyzjg z 1 marca 1978 r. kosciét wraz z cmentarzem przykoscielnym (w

granicach ogrodzenia) zostat wpisany do rejestru pod nr 68/78 i jest objety strefg konserwatorskg ,,B”.

Gminna i wojewddzka ewidencja zabytkéw obejmuje nastepujace obiekty:

L.p. | Obiekt ‘ Adres ‘ Nr dziatki
BORONOW
Altana drewniana w ogrodzie plebanskim ul. Wolnosci 1 4918/665
Kapliczka sw. Jana Nepomucena ul. Wolnosci 1 4918/665
(Zl;e)sjpbo:dt;l:](i\l/(ngI(:;vD:;Ia(?cI:\\l/?g)(szkoia niska (a) i wysoka ul. Szkolna 9 5487/461
4. Kapliczka murowana Matki Boskiej ul. 3 Maja 105 3989/1297
5. fnejg::y:g(:\yynik::n;I:I:I:O)budynek kasowy (a), budynek ul. Dworcowa 13 169/137
6. Komora celna i posterunek strazy granicznej ul. Boczna 5 3437/453
7. Budynek mieszkalny ul. 3 Maja 57 1355
8. Organistéwka (obecnie budynek mieszkalny) ul. Szkolna 2 4342/461
S Stodota w zespole pofolwarcznym ul. Koszecinska Egégi
10. | zajazd ul. Wojska Polskiego 1 5336/661
11. | Kosciét p.w. N.M.P. Krélowej Rézanca Swietego
(wpisany do rejestru pod nr 68/78 decyzjg z 1 marca | ul. Wolnosci 1 4918/665
1978r.)
12. Kapliczka drewniana sw. Barbary ul. Powstaricow Slaskich 1 | 24
13. Obora w zespole pofolwarcznym ul. Koszecinska 1334/92
14. Stodota w zespole pofolwarcznym ul. Wojska Polskiego 1316/92
15. Budynek mieszkalny ul. Wolnosci 4 3761/646
16. | Miyn ul. Wolnosci 4 3762/645
GROJEC
17. Za'budowania s.zkolne: budynek  dydaktyczno- 79/15
mieszkalny (a), obiekty gospodarcze (b)
18. Czworak ul. Grojec 3 627/16
HUCISKO
19. ‘ Kapliczka $w. Jana Nepomucena ‘ ul. Rézana (przy nr 18) ‘ 170/26
SITKI
20. ‘ Kapliczka $w. Anny ‘ ‘ 47/20
DEBOWA GORA
21. Kapliczka $w. Jana Nepomucena 170/26
22. Kapliczka $w. Matgorzaty 170/26
ZUMPY
23. Nadlesnictwo Boronow ul. Lipowa 4 452/79
24, Budynek mieszkalny ul. Kolonijna 3 193/87
25. Budynek mieszkalny ul. Kolonijna 13 211/73
26. Budynek mieszkalny ul. Kolonijna 23 191/61
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Stanowiska archeologiczne w Gminie Borondw to:

L.p. Stanowisko archeologiczne Adres Datowanie
27. | Stanowisko AZP 89-46/1 Boronow Epoka kamienia
28. Stanowisko AZP 89-46/3 Boronow Epoka kamienia

Epoka kamienia, epoka brgzu /
29. Stanowisko AZP 89-46/4 Borondéw ok. halsztacki — kult. tuzycka,
Sredniowiecze

30. Stanowisko AZP 89-46/5 Borondéw Epoka kamienia

31. Stanowisko AZP 89-46/12 Borondéw Epoka kamienia - neolit
Epoka kamienia, epoka brazu — kult.

32. | Stanowisko AZP 89-46/13 Boronow tuzycka, ok. wptywdéw rzymskich —
kult. przeworska

33. Stanowisko AZP 89-46/3 Borondéw Wczesne Sredniowiecze

34, Stanowisko AZP 89-46/7 Borondow XVII — XIX w.

Stanowisko AZP 89-46/6
35. | (nr A/259 w rejestrze zabytkéw Borondow Epoka kamienia - neolit

woj. $laskiego)

Prawna ochrona ww. obiektéw obecnie jest zapewniona poprzez ich ujecie w rejestrze zabytkéw a
obiekty ewidencyjne oraz wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej, w mysl obowigzujacych
przepiséw objete sg formg ochrony zabytkéw poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jakiekolwiek dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektéw bedy wymagaty
odpowiednich uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przyjete w POG gminne
standardy urbanistyczne odpowiadajg obowigzujgcym planom miejscowym, w obrebie ktdrych

znajduja sie ww. zabytki.

4.3.k. obszary pomnikoéw zagfady i ich strefy ochronne,

W granicach gminy nie ma pomnikdéw zagtady.

4.3.1. tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
Na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe ustalone przez ministra wtasciwego do spraw

transportu tj.: linia kolejowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew /strefa komunikacji 1SK/.

Wzdtuz strefy 1SK w wiekszosci wyznaczono strefe otwartg 2SO, 850, 10-11S0, 12-13S0. W obszarze
zurbanizowanym tereny przylegajace do strefy 1SK objeto strefami planistycznymi adekwatnymi do
ustalen planu miejscowego. Nie wskazano stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg ponad to co
ustala plan miejscowy. Lokalizacja nowej zabudowy, w tym mieszkaniowej bedzie realizowana
w oparciu o ustalenia planu miejscowego w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczacymi min.
odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego

toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m.
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4.3.m. obszary ograniczonego uzytkowania,
W granicach gminy nie ma ustanowionych obszaréw ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na

podstawie art. 135 ustawy prawo ochrony $rodowiska.

Z uwagi na ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terendw warto w tym miejscu zwréci¢ uwage
na tereny przylegajgce do istniejgcych linii kolejowych, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych. Dla terendw przylegajacych do istniejgcej linii kolejowej nr 131 (strefa
planistyczna 1SK), gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych ustalono strefy

planistyczne zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w otoczeniu cmentarzy, w obrebie stref ochrony sanitarnej (50m, 150m i 500m) réwniez
obowigzujg zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi. W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
cmentarza w Boronowie (1SC) w obrebie strefy ochrony sanitarnej 50 m, gdzie przepisy nie dopuszczajg

realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nie wyznaczano stref z zabudowg mieszkaniowg (SJ).

4.3.n. obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
W obrebie gminy Borondéw wystepuje teren wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi w rozumieniu ustawy Po$2. Znajduje sie na dziatce nr 1341/137 (PERN S.A. Baza
Paliw Nr 3 w Boronowie przy ul. Sienkiewicza 12). Teren zostat zanieczyszczony sumg weglowodorow
C12-C35, sktadnikami frakcji oleju; etylobenzenem; suma weglowodoréw C6-C12, sktadnikami frakcji

benzyn oraz ksylenami. Teren jest w trakcie remediaciji.

4.3.0. obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

W granicach gminy obecnie nie zostaty wyznaczone obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

4.3.p. obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg
Nie dotyczy.
4.3.q. grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

Jak wynika z wniosku ztozonego do POG przez Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi na terenie Gminy
Borondéw (zgodnie z trescig Strategii Rozwoju Gminy Boronéw na lata 2016-2025) powierzchnia
gruntow rolnych wynosi 1375ha co stanowi ok. 25% powierzchni ogdélnej gminy. Ze struktury uzytkéw
rolnych wynika, ze na terenie gminy Borondw gleby nalezgce do | i Il klasy bonitacyjnej nie wystepuja,

natomiast gleby klas Il stanowig ok. 3% powierzchni uzytkéw rolnych.

Wskazane w POG strefy planistyczne z funkcjami o charakterze inwestycyjnym np. z zabudowa

mieszkaniowg, gospodarczg, ustugowa itd. nie wykraczajg poza tereny inwestycyjne wskazane

2 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.).
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w obowigzujgcych planach miejscowych. Dotychczas uzyskane zgody na zmiane sposobu
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne pozostajg w mocy. Natomiast
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nie wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne gruntédw rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia

zabudowy (0OUZ).

Grunty lesne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. Wszystkie lasy (grunty o uzytku
Ls) na terenie gminy co do zasady sg objete strefg otwartg SO, ktéra w profilu podstawowym ma
wskazany m.in. teren lasu. Pojedyncze grunty lesne mogg znajdowac sie winnych strefach
planistycznych. Wszystkie strefy planistyczne posiadajg w swoich profilach podstawowych lub

dodatkowych teren lasu.

4.3.r. zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
W granicach gminy znajduje sie zaktad o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej tj. PERN S.A. Baza Paliw Nr 3 w Boronowie przy ul. Sienkiewicza 12. Zaktad ten objety
jest strefg gospodarczg 5SP. Tereny wokdt zaktadu objete sg strefami gospodarczymi (4SP i 6SP) lub
strefami otwartymi 9SO i 5S0.

4.3.s. obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,

Nie dotyczy.
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4.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

Infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy utrzymuje sie obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewnia sie rezerwy
przestrzenne dla rozwoju infrastruktury spotecznej dla mieszkancéw jak iturystéw do
skonkretyzowania w ustaleniach planéw miejscowych badZ w wybranych lokalizacjach.

Standardy wyposazenia:

o$wiata:
e Zespodt Placdwek Oswiatowych im. Unii Europejskiej w Boronowie ul. Poznanska 2, w sktad
ktorego wchodzg przedszkole oraz szkota podstawowa /11SU/:
e Przedszkole prywatne ,Krzys” /16SU/:

e Prywatna Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi /16SU/.

ustug zdrowia z obiektami $wiadczagcymi podstawowg opieke zdrowotng — Przychodnia

Medycyny Rodzinnej w Boronowie /5SU/, apteka w Boronowie /5SU/.

— ustug kultury z obiektami Gminnego Osrodek Kultury w Boronowie /19SU/ oraz Gminnej
Biblioteki Publicznej w Boronowie /19SU/, obiektami kultu religijnego wraz z zielenig
towarzyszaca.

—  obstugi ogdlnej ludnosci jak: Urzad Gminy w Boronowie /17SU/, Ochotnicza Straz Pozarna w
Boronowie /19SU/, Urzad Pocztowy w Kochanowicach /48SJ/, Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Boronowie /17SU/ jednostki obstugi bankowej — Miedzypowiatowy Bank
Spotdzielczy w Myszkowie, Filia w Boronowie /43SJ/,

—  sportu, rekreacji i zieleni w formie boisk sportowych (z uzupetniajgcym wykorzystaniem

obiektéw i urzadzen szkolnictwa), $ciezek spacerowych, rowerowych, placéw zabaw,

terendw zielonych.

— cmentarz w Boronowie (1SC)

Infrastruktura transportowa i techniczna

Sie¢ drogowg w gminie tworzg:
e drogi wojewddzkie:
— nr 905 relacji Psary (od DW906) — Borondéw — Herby (do DK46) — strefa komunikacji
4SK;
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— nr 907 relacji Niewiesze (poprzez DK40 zapewnia potgczenia z autostradg A4) —
Toszek — Twordg — Koszecin — Borondw — Wygoda (do DW908) - strefa komunikacji
25K, 35K, 5SK;
e drogi powiatowe:
— 1022S relacji Debowa Gdra — Hutki;
— 2327S relacji Hadra — Zumpy;
e drogi gminne
e drogiinne.
Wszystkie drogi publiczne istniejace o klasie technicznej min. G sg objete strefami komunikacyjnymi

SK.

Transport kolejowy
Przez teren gminy przebiega:

- linia kolejowa nr 131 relacji Chorzéw Batory — Tczew /strefa komunikacji 1SK/.

Zaopatrzenie w wode
Utrzymuje sie istniejgce gminne systemy zaopatrzenia w wode ktdrych administratorem jest

Gmina.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
Gminy obstugiwana jest przez system odprowadzenia kanalizacji sanitarnej wraz
z oczyszczalnig Sciekow w Boronowie /10Sl/, Hucisku /4Sl/ i Debowej Gdrze /2SI/ ktorym

administruje Gmina.

Zaopatrzenie w energie

1) elektroenergetyka:
Gmina zasilana jest przez lokalne linie rozdzielcze sredniego napiecia — od 10 do 30 kV,
swoistg magistralg jest napowietrzna linia sredniego napiecia w relacji Lubliniec-
Dobrodzien. Tereny zurbanizowane na obszarze gminy zasilane sg przez system stacji
rozdzielczych i linii elektroenergetyczne niskiego napiecia.
Przez teren gminy nie przebiegaja linie elektroenergetyczne najwyzszych (220-400 kV) ani
wysokich napie¢ (110 kV).

2) lokalizacja OZE na obszarze gminy z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i ograniczen

wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa.
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4.5.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe;

Uchwatg Nr VII/16/16/2025 z dnia 23 czerwca 2025 r. Sejmik Wojewddztwa Slaskiego przyjat Audyt

krajobrazowy wojewddztwa $lgskiego. Uchwata wchodzi w zycie 90 dni od dnia podjecia.

Zgodnie z tym dokumentem krajobraz priorytetowy na terenie gminy to:

- Kod krajobrazu: 24-341.22-035
Podtyp: 6g. Z przewagg terendéw zabudowanych o charakterze wiejskim

Nazwa: Boronow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i

uzytkowania terenéw:

1.

Uwzglednienie w nowo sporzgdzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach

strategicznych i programowych oraz w decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony

waloréw przyrodniczych, kulturowych i fizijonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce

krajobrazu.

Nierealizowanie nowej zabudowy w dolinie Liswarty poza terenami zabudowanymi lub

wyznaczonymi do zabudowy w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania,

planach zagospodarowania przestrzennego Ilub strefach uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w planach ogdlnych.

Uwzglednienie w nowo sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie

miejscowosci lub ich fragmentow, ktorych charakter determinuje zachowana tradycyjna

zabudowa  wiejska, standardéw  architektoniczno-urbanistycznych  oraz  form

zagospodarowania terenu nawigzujacych do rozwigzan tradycyjnych, w tym w zakresie

gabarytow, form i proporcji budynkdéw, uzytych materiatdow, ogrodzen i zieleni przydomowe;.

Realizacja zieleni wysokiej i niskiej w sposéb preferujgcy gatunki rodzime.

Ochrona obiektdow religijnych i zabudowy wiejskiej centralnej czesci wsi:

1) w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspodfczesnej w strategii rozwoju lokalnego lub
strategiach ponadlokalnych,
2) w procesach planowania i zagospodarowania przestrzennego,

3) w ramach ochrony i konserwacji zabytkowych obiektéw i uktadow,
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10.

11.

12.

4) poprzez niewprowadzanie materiatéw, rozwigzan i obiektéw degradujgcych ich wyraz
stylistyczny.

W ustaleniach i rekomendacjach w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie dotyczacych zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
o mocy zainstalowanej przekraczajagcej 500 kW nielokalizowanie farm wiatrowych
i fotowoltaicznych.
Wprowadzanie do gminnej ewidencji zabytkdéw obiektéow i zespotdw przestrzennych
majacych istotne i warte zachowania cechy zabytkowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
obiektéw architektury regionalnej.
Zachowanie cech charakterystycznych tradycyjnych krajobrazéw otwartych w zakresie,
roztogdw pol, tagk i pastwisk, zadrzewied i innych elementdw wyposazenia wnetrz
krajobrazowych, okreslajgcych tradycyjny charakter krajobrazu; zachowanie tradycyjnych
typdéw roztogu pdl, tak i pastwisk przy podziatach i scalaniu nieruchomosci.
Nielokalizowanie  antropogenicznych dominant krajobrazowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.
Zachowanie punktow i ciggéw widokowych oraz powigzanych z nimi cennych fizjonomicznie
elementéw ekspozycji biernej, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu i wskazanych
na zatgczniku kartograficznym.
Nieumieszczanie urzgdzen reklamowych LED; nieumieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych
na terenach niezabudowanych; ograniczenia wielkosci tablic i urzadzen reklamowych oraz
szyldéw na terenach zabudowanych do 2 m2.
Przygotowanie, stosowanie i egzekwowanie lokalnego wzornika szyldéw z preferowaniem

materiatdéw naturalnych, np. drewno; ujednolicenie kolorystyki, wielkosci, itp.

Wszystkie powyzsze rekomendacje i wnioski, ktdre odnoszg sie do specyfiki POG zostaty uwzglednione

przy sporzadzaniu POG w taki sposdb, ze obszar gminy objety ww. krajobrazem priorytetowym (czesc¢

Srodkowa, najbardziej zurbanizowana czes¢ gminy wraz z gtéwng miejscowoscig gminy - Boronowem)

zostat objety strefami planistycznymi adekwatnymi do ustalen planu miejscowego, nie wykraczajac

poza jego ustalenia. Nie wskazano terenéw nowej zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowej poza

wskazaniami planu miejscowego badZ obszarem uzupetnienia zabudowy. Utrzymano korytarz

ekologiczny wzdtuz Liswarty nie wskazujgc tam stref z zabudowa.
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4.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
Rozwdj gminy Borondw powinien opiera¢ sie na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych
wystepujacych na jej terenach. Obszar gminy cechuje sie cennymi walorami $rodowiska
przyrodniczego. W zwigzku z tym przyszte dziatania na terenie gminy powinny dazy¢ do zachowania

terendéw w stanie niepogorszonym.

Tereny preferowane do rozwoju funkcji przyrodniczej

Niemal na terenie catej gminy znajdujg sie obszarowe formy ochrony przyrody. Ponadto, we wschodniej
czesci gminy znajduje sie rezerwat przyrody. Dla parku krajobrazowego obowigzujg zakazy zgodne z
zapisami art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478) oraz
indywidualnych aktéw prawa miejscowego. W stosunku do rezerwatéw przyrody wprowadzane s3
zakazy zgodnie z art. 15 ustawy o ochronie przyrody oraz indywidualnych aktow prawa miejscowego.
Na terenie gminy Borondw zlokalizowane sg réwniez pomniki przyrody. W stosunku do pomnikéw
przyrody wprowadzane sg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody oraz indywidulanych

aktéw prawa miejscowego.

Tereny preferowane do rozwoju funkgji rolniczej

Gleby na terenie gminy Borondw nalezg w wiekszosci do klas IV, V i VI. W potudniowej czesci gminy
wystepuje jeden kompleks gleb klasy Ill. Gleby klasy IV tworzg wieksze skupiska w Boronowie na zachéd
od linii kolejowej, na stoku na potudnie od wsi Zumpy oraz wokdt Debowej Goéry. Jakos¢ rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest zatem niska. Wiekszos¢ uzytkéw rolnych jest zmeliorowana. Na terenie
gminy przewazajg gospodarstwa rodzinne o powierzchni od 5 do 20 ha. Dominuje uprawa zbéz, roslin
okopowych, warzyw i owocow oraz drzew i krzewéw ozdobnych. Warunki klimatyczne, glebowe i
uksztattowanie terenu gminy sg korzystne dla rozwoju rolnictwa. W produkcji zwierzecej duze znaczenie

ma hodowla trzody chlewne;j.
Tereny preferowane do lokalizacji funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej

Preferowang lokalizacjg terenéw o funkcji mieszkaniowej i ustugowej sg miejsca juz przeksztatcone —

centra miejscowosci.
Tereny preferowane do lokalizacji funkcji produkcyjnej lub magazynowej

Preferowang lokalizacjg terenéw produkcyjnych oraz magazynowych jest ta cze$¢ gminy, ktora jest
zurbanizowana i jest uzbrojona. Ze wzgledu na objecie prawie catego obszaru gminy parkiem

krajobrazowym to funkcjonujg zakazy, ktérych nalezy przestrzega¢ podczas wykorzystywania terenu.
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4.7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie;

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust.

2 Rozporzadzenia:

PUM,
PZO

ZAP = MZO -

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa,

Mo — prognozowana liczba mieszkaricow gminy, wyznaczona na podstawie danych statystycznych,
powiekszona o 5%,

PUMo - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P20 —prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza sie

zgodnie z jednym z ponizszych wzoréw:

P20=3Po-2P.1g, lub P2o=2Po-Pyo
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P.10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P.20— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Pyo)
obliczona wedtug powyzszych wzordw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie warto$¢ Po jako prognozowang powierzchnie uzytkowg
na jednego mieszkarica. Ponadto, gdy warto$¢ Py jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca,
przyjmuje sie wartos¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego

mieszkanca.

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych mieszkancow
zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan, przejawiajgcym sie w zwiekszonej powierzchni
uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych mieszkancow, ktére beda wynikaty ze
zmian w strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej w kazdej gminie opierac sie bedzie

na danych dostarczanych przez statystyki publiczne.

W wyniku obliczen otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny

mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu mieszkaniowego.
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Obliczenie wskaznika
Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie w liczbie
mieszkancéw. Prognozowana liczba mieszkancéw gminy (My), wyznaczona zostata na podstawie
danych statystycznych (zgodnie z Prognozq ludnosci na lata 2023-2060 opublikowang przez Gtéwny
Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy Boronéw w roku 2043 wynosi 2 427 0s0b,

powiekszona o 5% wynosi 2 548 osdb.

Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUMo) dla Gminy Borondw w roku 2023 (zgodnie z

danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych) wyniosta 110 686 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajacg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona zostata
zgodnie ze wzorem w oparciu o ponizsze zatozenia:
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi (Po) wynosi 33,3 m?,
e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem (P.10),

z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 28,9 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajacg na 1 mieszkanca (P2o) obliczona wzorem

P20 =3 Pg - 2 P.19, dla Gminy Boronéw wynosi 42,1 m?%os.

Zmienna Wartos¢ Jednostka
Mo 2548 oséb
PUM, 110 686 m?
Po 33,3 m?
P_20 28,9 m?
P2o 28,8 m?
ZAP 42,1 m?os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

110 686

ZAP = 2548 — 221

=—81 os.

W przypadku gdy zapotrzebowanie obliczone zgodnie z powyiszym wzorem wynosi mniej
niz 500 — dla gmin, w ktoérych aktualna liczba mieszkarncéw wynosi mniej niz 5000 i nie mniej
niz 2000) przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 500.

Zatem:

ZAP = 500 os.
Analizujgc potrzeby mieszkanncdw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkan w perspektywie 20 lat

nalezy uwzgledni¢ nowe mieszkania dla 500 oséb.
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5. Zatacznik nr 1 do uzasadnienia stanowi prezentacje graficzng tresci
wymienionych w art. 13h ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

6. Zatacznik nr 2 do uzasadnienia zawiera profile funkcjonalne oraz wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
planistycznych.
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